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Svrha procjene: Utvrdivanije triiSne vrijednosti predmetne nekretnine radi prodaje.

Nekretnina: Sumsko zemljiSte na kojem se nalazi gradevina povrsine 40 m’. Nekretnina se
nalazi na €.z. 10416/593, ZU 6441 K.O. Stari Grad (k.C.z. 10416/593, PL 2809
K.O. Stari Grad).

Navedena se nekretnina nalazi unutar obuhvata Prostornog plana Splitsko-
dalmatinske Zupanije (,Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije” broj
1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07, 9/13, 147/15) i Prostornog plana uredenja
Grada Starog Grada (,,Sluzbeni glasnik Grada Starog Grada®, broj 4/07, 8/12,
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Prema PPU Grada Starog Grada, prema kartografskom prikazu ,1. Koristenje i
namijena povrsina“, nalazi se unutar podrucja Sumskog zemljista. Vedim je
dijelom smjesteno unutar linije 100 m od obale.

Nadnevak oevida: 21. travnja 2022. g.
Tereti: Sukladno lzvatku iz zemljisne knjige, ZU 6441 K.O. Stari Grad od 24.04.2022. g.
Sadasnja uporaba: Sumsko zemljiste i gradevina trenutno neuvjetna za uporabu.
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1. RIESENJE O IMENOVANJU

RJESENJE O IMENOVANJU — Obstinatio d.o.o.

g

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSIEDNICE SUDA

Broj: 4 Su-153720
Split, 19. svibnja 2020,

Predsjednica Trgovatkog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku imenovanja
stalnih sudskih vjeStaka, temeljem odredbi clanka 31. stavak 1. i ¢lanka 126, stavak 4.
Zakona o sudovima ("Marodne novine™ broj: 28713, 33/15, 82715, 8216, 67/18 i
126/19), te tlanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima (“Narodne novine™
broj: 38714, 123715, 23/16, 61/19), dana 19, svibnja 2020,

rijedila je

L. OBSTINATIO d.o.o. Split, Put Firula 29, ponovno se odobrava obavijanje
poslova sudskog viestafenja iz podrudja graditel)stva i procjene nekretnina,

II.  Pravnoj osobi OBSTINATIO d.o.o. Split, odobrenje se 1zdaje na vrijeme od 4
{Cetiri) godine, a nakon tog viemena moze biti ponovno produleno.

Obrazlodenje

OBSTINATIO d.o.0. Split, Put Firula 29, je podnio zahtjev za ponovoim
odobrenjem za cbavljanje poslova sudskog vjedtagenjn iz podruéja graditeljstva i
procjene nekretnina, koje mu je ved ranije izdano rjefenjem broj 4 Su-210/16 od 13,
svibnja 2016,

Svom zahtjeva je priloZio izvod iz sudskog registra, rjcSenje ovog suda
poslovni broj: 4 Su-210/16 od 13. svibnjn 2016., Ugovor o radu, rjeSenje Zupanijskog
suda u Splitu poslovni brop: 4 Su-350/15 od 23, svibnja 2016, te policu osiguranja,

Nakon pribavljenih podataka propisanih odredbama ¢lanka 12, Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima, utvrdeno je da predmetno drudtve ispunjava postavijenc
uvjete, pa jé slijedom izmyjetog diuéiti kao u izreci rjeSenja.

PRI:'IJ_S.I!;.DNICA SUDA

Franka Buzov



POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjefenja nije dopustena 2alba, temeljem odredbe Elanka 126. st 5, Zakona
o sudovima, te odredbe Elanka 10, stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

O rome abavijest:

L. Obstinatio d.o.o., Put Firula 29, Split
2. Mimistarstvo pravosuda, RH.

3. Spis Su, ovdje



RJESENJE O IMENOVANJU — Mladen Skomrlj

ofsitte

o

Bepublika Hrvatska
iupani_jslci sud v Splitn
Split, Gunduliceva 2%

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-289/2020-10
Split, 26. lipnja 2020

Predsjednik ZLtpan.t_]sl-:cg suda u Splitu Bruno Klein, odiuénjuéi povedom zahtjeva
Mladena Skomrlja iz Splita, Put Firula 17, za ponovno imenovanje stalnim sodskim
vijeitakom za graditeljstvo i procjenn nekretnina  temeljem odredbe clanka 126. stavalk 4.
Zakona o sodovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 1 67/18), te odredbe
clanka 12.a Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15,
29/16 161/19, dalje: Pravilnik) donosi sljedece

RIESENIE

Miaden Skomrlj, dipling grad. iz Splita, Put Firula 17, OIB: 53388657776, imenuje
se stalnim sudslkim vjedtakom za graditeljstve i procjenu nelayetnina na vrijeme od 4 (Cetir)
godine.

Obrazlozenje

Miaden f’.kmrl_j, dipling grad., iz Splita, Put Firula 17, podnio je zahtjev za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjemn nekretmina 15. svibmja
2020.

Podnositelj zahtjeva je rjeSenjem iupa.ﬂijskog suda u Splitu broj 4 Su-350/2015 od 23.
svibnja 2016. imenovan stalnim sudskim vjestakom za graditeljstve i procjenu nekretnina na
vrijeme od getiri godine.

Temeljem odredbe Elanka 12. stavak 2. Pravilnika zahtjev za ponovno imenovanje
podnosi se najkasnije 30 dana prije isteka roka na koji je vjestak imenovan.

Vijeitak je zahtjev za pomovno imenovanje dostavio 15, svibnja 2020. pa se ima
primijeniti odredba Elanka 12.a Pravilnika kojom je propisano da ako se za stalnog sudskog
vjeitaka imenuje osoba koja je vec bila imenovana za stalnog sudskog wjeStaka, a nije
podnijela zahtjev u roku iz élanka 12. stavak 2. Pravilnika, v pestuplu imenovanja nije duZna
polagati provjeru znanja iz poznavanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne uprave i pravnog
nazivlja, obaviti struénu obulm niti dati prisegu.



(£

U postuplu imenovanja ispunjeni su wwjetl propisani odredbom élanka 2. Pravilnika o
stalnim sudslim vjeitacima, te je provierom u Ministarstvu pravosuda BH, Odjel kaznene
evidencije utvrdenc da kandidat nije osudivan, te da je dostavljen dokaz o sklopljenom
ngoverns o osiguranju od odgovormost

PREDSJEDNIE SUDA
Bruno Klein

POUEA O PRAVNOM LIJEET:

Protiv ovog rjedemja dopuitena je Zalba Ministarstvu pravosuda BH v roku od 15 dana od
dana dostave rjefenja, a Zalba se podnosi iupaﬂijslcom sudn uw Splim neposredno 1li
preporuéenom posiljkom.

DNA:1. wjestalm

2 Ministarstvo pravosuda Republike Hivatske
3. Opéinskom sudu v Splitn
4. Opéinskom sudu v Makarskoj
5. web_stranice suda-ovdje Dokument je slektronitkl potpisan: | 2
BRUMC KLEIM B ——
Wrileme potplshvan)a: ::#T:-ﬁmunu-mmm

OO0 LD



Broj zapisa: 17897-1b369
Kontrolni broj: 005e4-9b7fb-827b5

Ovaj delument je v digitalnom cbliln elektroniclid potpisan sljedecim certifikaton:
CN=BRUNO KLEIN, L=5PLIT, O=ZUPANIISKI 5UD U SPLITU, C=HE.
Vijerodostojnost dolmmenta moZete provieriti na sljedeco] web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa 1 kontrolnog broja delmmenta.

Provjern moZete napraviti 1 skeniranjem QF. koda. Sustav ¢e u oba sluéaja prikazati
izvornik ovog dokementa.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izverniku v digitalnom obliky,
Zupanijski sud u Splitu potvrduje vjerodostojnost dolumenta.



2. SAZETAK

PODACI

UTVRDENO

Zadatak:

Procjena trzisne vrijednosti predmetne nekretnine radi prodaje

Svrha:

Prodaja

Osnovica za vrednovanje:

TrziSna vrijednost

Narucitelj procjene:

NAUTILUS UPRAVLIANIJE d.o.0. u stecaju
Cesta dr. Franje Tudmana 238A

21212 Kastel Sucurac

OIB: 91133145506

Adresa nekretnine:

21460 Stari Grad

Tip nekretnine:

SUMSKO ZEMUIJISTE | GRADEVINA

Katastarska opéina:

Stari Grad

Z.K. ulozak:

ZU 6441

Zemljisno knjizna Cestica:

¢.z. 10416/593

Katastarska Cestica:

k.¢.z. 10416/593, PL 2809 K.O. Stari Grad

Ukupna povrsina ¢estice (m?): 6.320,00
Ukupna povrsina gradevine (m?): | 40,00
Ukupna trziSna vrijednost Cestice 427.000,00
sa gradevinom (kn):

Dokumentacija o namjeni: Ne

Prilaz javnoj povrsini:

Postoji pristupni put ka predmetnoj cestici koji je trenutno
zaprije€en nasipnim kamenim materijalom

Procjenitelj:

Mladen Skomrlj, dipl.ing.grad.




3. ZADATAK

Prema zahtjevu narucitelja (NAUTILUS UPRAVLJIANIJE d.o.o. u stecaju, Cesta dr. Franje Tudmana
238A, 21212 Kastel Sucurac, OIB: 91133145506), pristupio sam na ocevid dana 21. travnja 2022.
godine u svrhu izrade procjembenog elaborata radi prodaje sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (Narodne novine broj 78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(Narodne novine, broj 105/15).

Lokacija: €.z. 10416/593, ZU 6441 K.O. Stari Grad (k.¢.z. 10416/593, PL 2809 K.O. Stari Grad).

Predmetna nekretnina nalazi se u Gradu Starom Gradu, u uvali ,Zukova“, te je definirana Prostornim
planom Splitsko - dalmatinske Zupanije (,Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije” broj 1/03,
8/04, 5/05, 5/06, 13/07, 9/13, 147/15) i Prostornim planom uredenja Grada Starog Grada (,,Sluzbeni
glasnik Grada Starog Grada“, broj 4/07, 8/12, 2/13 (ciljane), 9/18).

Prema PPU Grada Starog Grada, prema kartografskom prikazu , 1. KoriStenje i namjena povrsina“,
nalazi se unutar podruc¢ja Sumskog zemljisSta. Veéim je dijelom smjeSteno unutar linije 100 m od
obale.

Ukupna povriina predmetne estice iznosi 6.320,00 m” dok ukupna povréina izgradene gradevine
iznosi 40,00 m”. Uknjizeno pravo vlasni$tva nad nekretninom i teretovnica vidljivo je u lzvatku iz
zemljiSne knjige ZU 6441 K.O. Stari Grad, stanje na dan 24.04.2022. g.

Procjena vrijednosti nekretnina vrsi se na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina i
stanju katastarske Cestice na dan vrednovanja, u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(Narodne novine broj 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne
novine, broj 105/15).

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine, a dan kakvoce
predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavna za procjenu
vrijednosti nekretnine. U pravilu dan vrednovanja i dan kakvoée odnose se na isti trenutak (iznimno,
u postupcima izvlastenjai sl.).

Dan kakvoce: 21. travnja 2022. godine.
Dan vrednovanja: 21. travnja 2022. godine.

Od strane Narucitelja nije mi dostavljena nikakva projektna dokumentacija za predmetnu gradevinu.
Vecina podataka navedena i koriStena u ovom elaboratu dobivena je uvidom i izmjerom na samoj
nekretnini ili su procijenjeni iskustveno ili u usporedbi sa slicnim nekretninama.

Osnovica za vrednovanje: TrziSna vrijednost

TrziSna vrijednost nekretnine procijenjeni je iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka pristupila upuceno, razborito i bez prisile.

Na dan vrSenja ocevida izvrSen je samostalan ocevid procjenitelja.



Za potrebe izrade procjene koriStena je dokumentacija dostavljena od strane naruditelja, a
nedostajuéi prostornoplanski podaci koristeni su iz javnodostupnih podataka i web stranica:
www.geoportal.dgu.hr (katastar i izgled nekretnina), https://oss.uredjenazemlja.hr — vlasnistvo,
www.stari-grad.hr (planski status nekretnine). Procjena je izradena na zahtjev narucitelja, na temelju

dostupnih podataka, uz navedene napomene i ograde.
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4. NALAZ

Opis nekretnine:

Temeljem ocevida utvrdio sam da se radi o umskom zemlji$tu povrsine 6.320,00 m® smjestenom sa
zapadne strane uvale ,Zukova“ u Starom Gradu na otoku Hvaru na kojem je izgradena zapustena
gradevina stambene namjene, prizemnica povriine 40,00 m>. Postoji pristupni put ka predmetnoj
Cestici koji je trenutno zaprije€en nasipnim kamenim materijalom, sto je vidljivo u fotodokumentaciji.

Parcela se nalazi na ¢.z. 10416/593, ZU 6441 K.O. Stari Grad (k.c.z. 10416/593, PL 2809 K.O. Stari
Grad). Okolno je zemljiste uglavnom sli¢nih karakteristika, Sumska zemljista. Konfiguracija terena je u
padu prema istoku, ¢estica je nepravilnog oblika.

Navedena se nekretnina, kako je ve¢ navedeno, nalazi se u Gradu Starom Gradu, u uvali ,Zukova“, te
je definirana Prostornim planom Splitsko - dalmatinske Zupanije (,Sluzbeni glasnik Splitsko-
dalmatinske zupanije“ broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07, 9/13, 147/15) i Prostornim planom
uredenja Grada Starog Grada (,,Sluzbeni glasnik Grada Starog Grada“, broj 4/07, 8/12, 2/13 (ciljane),
9/18).

Prema PPU Grada Starog Grada, prema kartografskom prikazu , 1. Koristenje i namjena povrsina“,
nalazi se unutar podruc¢ja Sumskog zemljista. Veéim je dijelom smjeSteno unutar linije 100 m od

obale.

TEHNICKI OPIS GRADEVINE:

GRADEVINA:
KATNOST:

GODINA IZGRADNJE:
INFRASTRUKTURA:
PROCELJE:

KROV | POKROV:
LIMARUJA:

TEMEUII:
HIDROIZOLACIJA:
TOPLINSKA IZOLACIJA:
OBRADA ZIDOVA:
NOSIVA KONSTRUKCIJA:

MEDUKATNA KONSTRUKCUA:

PODNA OBLOGA:
PROZORI:

VRATA:

INSTALACIJE VODE:
INSTALACIA KANALIZACIJE:
INSTALACIJA EL. ENERGIJE:
INSTALACIJA PLINA:
INSTALACIJA TELEFONA:
GRIJANJE:

VENTILACIJA:

VLAZNOST:

POMOCNI OBJEKTI:
OKOLIS:

Zapustena gradevina stambene namjene.
Priz.

Oko 1960. g.

Djelomi¢na.

Betonski blok, neozbukano.
Armiranobetonska ravna ploca.
Neugradena.

Armiranobetonski trakasti temelji.

Ne.

Neobradeni zidovi.

Armiranobetonska sa ispunom od betonskog bloka.
Armiranobetonska ploca.

Beton.

Dotrajala drvena vanjska stolarija. Prozori sa griljama.

Dotrajala drvena vanjska vrata i unutarnja vrata.
Nije uoceno.

Nije uoceno.

Nije uoceno.

Nije prikljucena.

Nije uoceno.

Prirodna.

Uocena na vise mjesta unutar objekta.
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NAPOMENA: Predmetna gradevina trenutno je neuvjetna za stanovanje,
smanjene uporabivosti sa jasnim mjestimi¢nim oSteéenjima.

ISKAZ POVRSINA:

Povrsina je preuzeta iz Uvjerenja o vremenu gradenja gradevine i provjerena temeljem mjerenja na
licu mjesta i sukladno Prilogu 1 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

R. br.: Objekt: Povrsina (m?):
1. Prizemlje 40,00
UKUPNO: 40,00

Makrolokacija (poloZaj grada):

Procjenjivana nekretnina nalazi se u Gradu Starom Gradu na otoku Hvaru. Stari Grad grad je na otoku
Hvaru u Hrvatskoj, u Splitsko-dalmatinskoj zupaniji. Mjestani ga zovu Stori Grod. Takoder ga zovu i
Paiz, iako se taj naziv viSe odnosi na uzu, stariju gradsku jezgru. Najstariji je i u Hrvatskoj
najdugovjecniji grad koji je 2019. godine proslavio svoj 2403. rodendan. U gradu se nalazi sjediste
HSDP-a, ¢ime je Stari Grad jedino oto¢no mjesto u Hrvatskoj u kojem se nalazi sjediste nekog
nacionalnog Sportskog saveza nekog olimpijskog Sporta. Svetac zastitnik ovog gradiéa sveti je Rok,
kojem je i posvecena jedna crkva u Starom Gradu. U Starom Gradu odrZano je Europsko prvenstvo u
daljinskom plivanju 2. i 3. rujna 1989. U svijetu nema grada po veli€ini i broju stanovnika kao Sto je
Stari Grad koji je organizirao jedno seniorsko kontinentalno prvenstvo u bilo kojem sportu. Pet
naselja pripada gradu Stari Grad (stanje 2006.), a to su: Dol, Rudina, Selca kod Starog Grada (Sielca),
Stari Grad (Stori Grod) i Vrbanj (Varbonj). Samo naselje Stari Grad cine predjeli Borié, lvanje Gomile,
Njiva, Siberija, Molo Selo, Dolci, Priko i uZa gradska jezgra. Naselje se $iri prema Dubokoj, Budinjcu,
Starcu i prema vrhu brda Glavice. Nalazi se na zapadnom dijelu otoka Hvara, na dnu Starogrojske
uvale (Starogrojcice), na 43°10' sjeverne zemljopisne Sirine i 16°35' istocne zemljopisne duZine.
Ukupne je povrsine 55 Cetvornih kilometara. Hrvati su autohtoni i vedinski stanovnici ovog grada.
Sebe zovu Starograjanima/Starogrojkama, a postoji i oblik Paizanin/Paizonka. U gradu je neko¢ Zivjela
i talijanska manjina. U 17. je stolje¢u oko 20 % stanovniStva nosilo talijansko prezime. Manjina je
iselila u dva navrata, tj. nakon Prvog i Drugog svjetskog rata. Prema popisu stanovnistva iz 2011.
godine, Grad Stari Grad ima 2.781 stanovnika. Vecina stanovnistva su Hrvati s 95,65 %, a po vjerskom
opredjeljenu vecinu od 88,53 % Cine pripadnici katolicke vjere.
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Stari Grad na zemljovidu Hrvatske

Mikrolokacija:

Procjenjivana nekretnina nalazi se sa zapadne strane uvale ,Zukova“ u Starom Gradu na otoku Hvaru
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Brusje
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GRAD 10416/593

e g . 1 ’
POLOZAJ TERENA U ODNOSU NA PROSTORNOPLANSKU DOKUMENTCIJU PPU GRADA STAROG GRADA (preuzeto sa
https:// nekretnine.mgipu.hr/Auth/)
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5. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

5.1. ZemljiSna knjiga:

Prema e-izvatku iz zemljisne knjige Opcinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Stari Grad:

K.O. Stari Grad

ZK ulozak: 6441
Podulozak: -

Datum: 24.04.2022. g.

U Posjedovnici A upisano je:

PRVI ODJELJIAK
1. 10416/593 Vinograd povréina 6320 m’

Ukupno: 6320 m?
Primjedba: Pripis iz uloSka 2331

DRUGI ODJELJAK

Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 20.06.2008. broj Z-872/08

ZabiljeZuje se odbijen prijediog YVedrana Dulica iz Splita, Valpovatka 2 za uknjiZzbu prava sluZnosti
pristupnog puta- i to kolnog i pjesatkog pristupa u Sirini od 4 metara, na teret ké br. 10416/589 i ké.
2.1 br. 1046/520, obje upizane u zk.ul. 2532 k.o. Star Grad, ki br. 10416/592 upisane u zk.ul. 4728 k.
0. Stari Grad, i ké.br. 10416/591 upisana u zk.ul. 2331- kao posluZnog dohrfa i to uz rub navedenih
parcela sa sjeverne strane duZ cijele duZine od starog puta pa sve do mora, a u korist sadagnjega i
svakodobnog buduceg viasnika ki br. 10416/593 upisane u zk.ul. 6441 k.o. Stari Grad, temeljem
Sudske nagodbe Opéinskog suda u Starom Gradu posl. br_ Il P-438/07 od 13. lipnja 2008. godine.

U Vlastovnici B upisano je:

Rbr. | SadrZaj upisa Primjedba
10. Vlasnicki dio: 11
NAUTILUS UPRAVLJANJE D.0.0., OIB: 99133145506, ZAGREB, PETRA | TOME ERDODYJA 12

10.1  Zaprimljenc 16.12.2019.g. pod brojem Z2-42438/2019 —
na 10 (1.
ZAEIILJEZEIA, Ma temelju Rjesenja Trgovatkog suda u Splitu, poslovni broj 4 S5t-533/2018 od
03.12.2019,, - zabiljgzuje se nastavak postupka radi naknadne dicbe stefajne mase iza
MAUTILUS UPRAVLJAMJE d.o.0., OIB: 99133145506, Vranfiteva 4, Split.

U Teretovnici C upisano je:
Tereta nemal

5.2. Katastar:

Prema e-Posjedovnom listu broj 2809 izdanom od Drzavne geodetske uprave, Podrucni ured za
katastar Split, Odjel za katastar nekretnina Stari Grad, stanje na dan 25.04.2022. g.:

K.O. Stari Grad

k.C.z. 10416/593 Bogdanica bok povrsina 6320 m?
Pasnjak povrsina 6320 m’
sveukupno 6320 m?
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Posjednici: 1/1 NAUTILUS UPRAVLIANIJE D.O.0O. ZA USLUGE, PETRA | TOME ERDOEDYIJA 12,
ZAGREB (VLASNIK)

5.3. Legalitet i napomene o nekretnini:

Legalitet: Legalitet zgrade nije poznat. Imajuci u vidu da je zgrada evidentirana prije 15.02.1968. g.
(sukladno Uvjerenju o vremenu gradenja gradevine izdanom od DrZavne geodetske uprave, Podrucni
ured za katastar Split, Ispostava Stari Grad, Klasa: 935-08/07-02/74, Ur.br: 541-23-3-08/1-07-2, Stari
Grad, 07. veljace 2007. godine), pretpostaviti ¢e se da je za gradevinu uz minimalne troskove moguce
ishoditi Uporabnu dozvolu za gradevinu izgradenu do 15. veljace 1968. godine te ¢éemo gradevinu
smatrati legalnom.

Uskladenost zemljisne knjige i katastra: Stanje nije uskladeno. KoriStene podatke uzet ¢u iz lzvatka iz
zemljiSne knjige ZU 6441, K.O. Stari Grad.

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini: Postoji pristupni put ka predmetnoj Cestici koji je
trenutno zaprijecen nasipnim kamenim materijalom, sto je vidljivo u fotodokumentaciji.

Napomene o nekretnini:

Podaci o namjeni zemljista preuzeti su sa mreznih stranica Grada Starog Grada.

Predmetna nekretnina nalazi se u Gradu Starom Gradu, u uvali ,Zukova“, te je definirana Prostornim
planom Splitsko - dalmatinske Zupanije (,Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije” broj 1/03,
8/04, 5/05, 5/06, 13/07, 9/13, 147/15) i Prostornim planom uredenja Grada Starog Grada (,,Sluzbeni
glasnik Grada Starog Grada“, broj 4/07, 8/12, 2/13 (ciljane), 9/18).

Prema PPU Grada Starog Grada, prema kartografskom prikazu , 1. KoriStenje i namjena povrsina“,
nalazi se unutar podrucja Sumskog zemljista. Veéim je dijelom smjeSteno unutar linije 100 m od
obale.

Predmetno zemljiSte spada u Cetvrtu kategoriju zemljiSta koja obuhvaca ostalo zemljiste izvan
gradevinskog podrucja i to 4.1.) poljoprivredne i Sumske povrsine koje ¢e se na temelju objektivnih
znacajki u dogledno vrijeme iskljuéivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenje. Tu se
ubrajaju i zemljiSta za koja postoje ogranicenja u postupku njihove obrade i koristenja (primjerice
zemljiSta u vodozastitnim podrucjima), Sume s ogranicenim nacinom koristenja (primjerice zastitne
Sume i Sume u parkovima prirode i nacionalnim parkovima), neplodne i neobradene povrsine.
Zemljiste ima nepravilan oblik, a prema konfiguraciji je u padu prema istoku.

Predmetna nekretnina nalazi se na lokaciji: Grad Stari Grad, Splitsko - dalmatinska Zupanija.

U neposrednoj blizini ¢estice ne postoje izvori buke i izvori zagadenja koji bi znacajno odudarali od
djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi te negativno utjecali na vrijednost nekretnine.
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6. UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Na kakvodu procjenjivane nekretnine utjecu sljedeci parametri:

LN WNPRE

R R R R R R R
ol WNERO

Vrsta naselja

Udaljenost od vitalnih gradskih ustanova
Opremljenost komunalnom infrastrukturom
Pogodnost zemljiSta za gradenje
Urbanisticka privla¢nost polozaja
Uredenost i stanje okolisa

Povezanost s primarnim prometnicama
Mogucnost pristupa vozilom i kamionima
Trazenost podrucja

. Pristupacanost i moguénost pronalaska poloZaja nekretnine
. Prikljuéci na zemljistu

. Makro i mikro lokacija

. Povrsina zemljista

. Ponuda i potraznja na trzistu

. Poslovne moguénosti

. Imovinsko pravna dokumentacija
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7. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

* - preuzeto iz brosure ,Financijska stabilnost” (broj 20, godina 11, V. 2019.), izdavac: Hrvatska
narodna banka, svibanj 2019.

Slika 4.1. Dug sektora nekretnina blago je porastao
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Financijska stabilnast

4. Nekretnine®

Tr#iste stambenih nekretnina u 2018, nastavi-
lo se oporavijati, $to je vidljive u kreditno] ak-
tivnosti usmjerenaoj na triste nekretnina, rastu
cijena, broju transakcija 1 kretanju fizitkih po-
kazatelja u gradevinarstvu. Unatot ofekivanom
nastavku rasta cijena nekretnina, rizici povezani
s avim trZistem ne ocjenjuju se prekomjernima s
obzirom na povoljna makroekonomska kretanja.

Tijekom 2018, friiite nekretnina nastavilo se oporavljati
uz prirast {0,7% BDP-a) novog duga umanjenog za otplate
(mjerenog transakeijama). Najvedi doprinos tom rastu do-
lazi od povecanog obujma stambenih kredita koji su tijekom
2018. porash za 0,5% BDP-a. Istodobno su se blago povecali i
krediti domacih kreditnih mstitucija poduzedima iz djelamosti
poslovanja 3 neloeminama kao i njihove inczemne obveze, a
smanjene su domade i inozemne obveze poduzeda iz djelamosti
sradevinarstva. Ipak, nominalne stanje duga krajem 2018. u
odnosu na prethodnu godinu blage je smanjenc (za 0,5% na
godifnjoj razini) ponajprije ped utjecajem tefajnih, cjenovnih i
ostalih promjena u dugu.

Tijekom 2018, nastavio se rast cijena stambenih nekretnina
koji je i nadalje bio nejednako rasprostranjen medu regija-
ma. Cijens stambenih nelremina (mjerens indeksom cijena)
porazle su u presjelu za 6,1% na razini 2018, godine. No, una-
tof znafajnom oporavku u posljednje dvije godine, opafeni rast
cijena i dalje je mnogo umjereniji nego u pretlriznom razdo-
blju, kada su cijene stambenih jedinica u svakom tromjesedju
rasle po (podiinjim) stopama veéima od 10%. Dinamilu cijena
stambenih jedinica i dalje karakterizira snafna regionalna hete-
rogenocst (Slika 4.3.), pri cemu u Gradu Zagrebu i na jadran-
skoj obali cijene rastu znameo brie nego u ostatku zemlje. Tako
suu 2018. cijene stambenih nekretmina n Zagrebu i na Jadranu

6 U ovom == poglevlju osim kretanja na stambenom tr3iSty analiziras | peslovanje
nefinancijskih poduzefa o dislatnosti gradevinarstva i poslovanja s nekretninama.
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4. Nekretnine

na godiinjoj razini u prosjeku porasle za 10,7% odnosno 5,3%,
dok se uistom razdoblju u estatku Hrvatske cijene nisu znamije
mijenjale (Slika 4.3.).

Opizani trendovi na friisin nekretnina posljedica su povolinoga
makroekonomskoy okrufja: povijesno niskih kamatmih stopa
koje omogucuju jeftine zadufivanje, ali (Slika 4.7 i povoljnih
trendova na triiftu rada keoji utjeéu na rast optimizma potro-

4.3 Velike regionalne razlike u intenzitetu promjene cijena
nekretnina
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Slika 4.5. lako broj kupoprodajnih transakcija raste, jof je

uvijek znatno nif nego prije desetak godina
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fafa plede namjere kupnje stambene nekretnine (Skika 4.2.) te
provodenja programa driavnog subvencioniranja stambenih
kredita koji u inicjalnom razdoblju olakiava teret otplate kredi-
ta i éind nekretnine financijsld dostupnijima (Okvir 4. DrZavni
program subvencioniranja stambenih kredita). Osim spomenu-
tog, rast cijena nelremina posljedica je i asimetriénog cdnosa
irmedu ponude i pofrainje za stambenim nekretminama Do-
datno, kretanje cijena na Jadranu i u Zagrebu uglavnom je pod
utjecajem turisti¢kih kretanja (dnevnd i fjedni najam), gdje se,
medu ostalim investira u nekretmine rbog zarade od turizma i/
ili kao dobar natin dugoroénog ulaganja u okauzju niskih ka-
matnih stopa. Naime, u frenutaénim uvjetima dosad najnizih
kamatnih stopa na domadem bankovnom trfifta i naken nega-
tivnih iskustava na trfifna kapitala vifak se sredstava umjesto u
depozite ili wrijednosne papire usmjerava na friiite nekretnina.
Pozitivan impuls rastu cijena, iako ne presudan, svakako daje i
izmjena Zakona o porezu na promet nekretnina, kojim je sma-
njena stopa poreza na promet nelremina s 4% na 3%, za sve
ugovore sklopljene nakeon podetka 2019,

Posljednjih se godina povedao broj kupoprodajnih ugovora
na triiftu stambenih nekretnina, a triiina aktivoost foliu-
sirana je na Zagreb i Jadran. Broj ukupnih kupoprodajnih
transakeija drastiéno se smanjio nakon krize i njegov oporavak
widljiv je tek unatrag nekoliko godina, pa je broj transakeija i
dalje znamo ispod razina zabiljeZenih prije krize (Slika 4.5.).
OpaZeni neujednaceni rast cijena vidljiv je i u distribuciji broja
kupoprodaja. Naime, trfifna aktimost mjerena kupoprodaja-
ma stanova i kuca folusirana je najvedim dijelom na Zagreb
i Jadran, koji zajedno vide od dvije trecine svih kupoprodajnih
aktivnost u razdoblju od 2013, do 2018, godine (Slika £.5.).
Podaci o broju kupopredajnih ugevora pekazuju kake je nakon
dugogodiinjega kontimmiranog padau 2016. 1 2017. zabiljeZen
snaZan perast kupeprodaja, koji se zaustavio u 2018. godini
(Slika 4.5.). Ipak, aktivnoest je u 201 8. nastavila rasti u Zagrebu
i sjevernoj Hrvatskej, za 4,5% odnosno 2,3% na godifnjej ra-
zini. Nasuprot tome, u regiji koja obubvaca jadranske Zupanije
zabiljeZenc je 3.3% manje kupoprodajnih transakeija, a u sved-
njoj i istoénej Hrvatskoj 2,3% manje.
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Slika 4.6. Cijene stambenih nekretnina porasle su blage iznad
razine utemeljene na dugorofnoj vrijednosti njihevih
fundamenata
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Slika 4.8. Rast cijena blago je pogoriao financijsku dostupnost
stambenih nekretnina
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Financijska stabilnast

Unatoé spomenutom oporavku, cijene nekretnina nisu znat-
no odstupale od svojih makroekonomskih fundamenata, iako
se jaz blago povecava. Naime, naken festepodiinjeg razdoblja
podeijenjenost cijena nekretnina pokazatelj njihove povezano-
st 3 canovnim odrednicama triiita nekretmina (Skka 4.6.) kra-
jem 201 8. pofeo je upudivati na vrlo blagu precijenjencst cijena
nekretnina. Buducdi da spomenuti rast cijena nije bio pracen
jednako snafnim rastom dohodaka kucanstava, tijekem 2013,
pokazateljii finaneijske dostupnesti nekretmina” blago su se po-
goriali (Slika 4.8). Ipak, oni joi wijek osciliraju oko dosad
najnifih razina. Pritom valja naglasit da ovi polazatelji mjere
promjenu agregaine dostupnosti stambenih nekretnina, ne uzi-
majuéi u obzir diferencijaciju finaneijske dostapnesti stambenih
nekretnina na geografskoj razini, odnozne za pojedina kucan-
stva 5 obzirom na njihova ekenomsko-secijalna i demografaka
obiljezja.

Aktualni rizici vezani uz trziste
nekretnina

Tijekom 2019. u okrufju pozitivaih kretanja na triistu rada
i uz nastavak driavaog programa subvencioniranja stambe-
nih kredita ofekuje se umjeren rast cijena stambenih nekret-
nina. Kredimi ciklus na ovom trfiftu nacajno e ovisiti o na-
stavku pozivnih trendova na triistu rada i krefanju agregatnog
dohotka stanovniStva. Ograniéavajuéi faktor keji bi mogao utje-
cati na dinamiku Lkredita kojima se financira kupnja stambenih
nekretnina jesu negativii migracijzli trendovi®, osobito mladey
dijela populacije, keji i find najveci dio populacije koja preuzima
stambeni dug (vidi Okvir 3. ObiljeZja zaduZenih kucanstava u
Hrvatzkoj), alii strofi kriteriji za procjenu kreditne sposobnosti
pri edobravanju dugoreénih kredita potrofagima®. U tim ckel-
nostima nije izgledne rnacajno povedavanje odstupanja cijena
nekretnina od rarine utemeljene na makroskonomakim funda-
mentima, ito bi upuéivale na stvaranje neodrZivey rasta i bilo
potencijalnd rizik za ofuvanje fmancijske stabilnosti. Stoga se
rizici povezani s ovim triistem i dalje ocjenjuju umjerenima.

7 Mjer=nc omjsrom prosjacne rate kesdits i raspoloSives dohotka kudanstea i omje-
rom indeisa cijpena stambenih nefoetnina | prosjetne nominalne neto place

8 DraZencic, |, Kumovac, M. i Pripusmc, . (2018 ): Dynamics and Determinants of
Emigration: The Case of Crostia and Expenience of Mew ELY Member States, Public
Sector Economics, H{42), st 415 - 447

9 Od pocetica 2018. Odlukom HNE-a uvedeni su strofi keitenji z2 procjenu kreditne
sposobnosti petroZaca pri edobravanju stambenih potredackih kredita, & bankama je
potetkom 2019, preporuenc da t= keitedje primfanjuju i za nestambene kredite koji
== pdobravagy na pet ili vise podina (vidi Poglavlie 8. Instrumenti makrobonit=tne
politike).
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Okvir 4. DrZavni program subvencioniranja
stambenih kredita

Subvencioniranje stambenih kredita® mjers je pomoti Viade Republike
Hrvatske koja se primjenjuje od 2017, a kojom se olzkSava problem
stambencg zbrinjavanja gradana mladih od 45 goding koji nemaju u
wiasniStvu nekretninu prikladnu za dugoroéno rjeSavanje stambencg pi-
tanja” kroz subvenciju otplate dijela stambencga kredita. Prema Viadi
Republike Hrvatske svrha je programa poticanje demografske obnove
drustva, urbana regeneracija naselja | smanjenje issljavanja mladih obi-
telji. Program subwvencioniranja cdnosi s2 na stambene kredite koji =2
odobravaju za kupnju stana ili kuée, odnosno gradnju kuse, u iznosu
do najwise 1500 eura po metru kvadratnom w kunskoj profuvrijednosti.
Ukupan iznos stambenoga kredita koji se subvencionira ograniden je
do najvise 100.000 eura. los po metru kvadratnom i ukupni iznos
stambenoga kradita mogu biti i veéi, no u tom sludaju raziika s2 ne sub-
wencionira. Rok ofplate kredita ne smije biti kradi od 15 godina.

Inicijaini rok subwencije kredita wzovorenih tijekom 2017. iznosi et
godine, a 3] je rok produZen na pet godina za kredite koji su ugovoreni
tijekom 2018. Rok se moZe dodatno produfiti za dvije podine za svako
Fivorodeno odnosno usvojens dijste u razdoblju subwencioniranja kre-
dita.* Takeder, ako je podnositel] zahtjeva ili élan njegova obiteljskeg
domatinstva ubwdenog invaliditeta veceg od 50% tielesnog ostetenja,
dodatno se produfuje rok subvencicniranja kredita za dvije godine.®

Agencija za prawni promet | posredovanje nekretninama (U nastaviku tak-
sta: APN) zaduZena je za provedbu programa. Subvencijz su odobrens
w 2017, 1 2018, a nastavak provedbe programa planira se do kraja
2020. godine. Podaci o provedbi programa subvencioniranja APN-a po-
kazuju da je broj odobrenih subvencija porastao s 2314 v 2017. na
2972 u 2018. godini (Slika 1.}, cdnosno za 28% (Sto ukupno Eini 3286
odobrenih subvencijal. Pritom u obje godine previadavaju odobrene sub-
wencije za kupnju stana.

Kada je rijeé o ukupnom cdobrenom iznosu subvencioniranja u cjelo-
kupnom razdoblju isplate subvencije, on s2 smanjic = ukupno 178 mil.

1 geti subvencioniranga wedeni su Zakonom o subvencioniranju stambenih kredita
(MM, br. 6520017, i 61°2018.) i Naputiom o nainu rada Agencije = pravni promet
i posradovanje nekretninama (APH) u provedbi Zakona o subwvencioniranju stambanih
boredita (MM, br. 762017 ).

2 Zubvencija se moce odobeits gradaninu s prebivalist=m na podrucju Republike He
watshe koji ispuniana wvete za dobivanie stambenoga kredita koje utvrduje kreditna
institucija, 2 koji u trenutku podnotenja zahtieva kreditnef nstitucii nige stariji od 45
gadina te kofl, odnasno Eili bragni ili izvanbratni drug. Zivotni partner ili neformalni
Zivotni partrer u viasriStou nema stan odrosne kufw koji su w takvom stanju wpora-
bljivosti da postoje csnovni higijensko-tehnichd waeti za Svot i koji w wasnistvu ma
samo jedan stan ili kuu koji su u taioom stanju upcrablivosti da postoge aznovni hi-
Epansio-tehnicki wijeti za Svet koju prodiaje radi kuonje vedex stana ili kude sdnosno
zradnje kuce zhog potreba viastitog stanovanga.

3 Prema Prijedlogu zabkona o izmjenama | dopunama Zakona o sulbvencioniranju
stambenih kredita upudenih ra javne savjetovanjs tijekom 2019, ok subvencionira-
nja od jeseni 2015, dodaino bi = produZio za jednu godinu po svakom djstety boge
u trenutku zakljufenis upovom o subvencicniniu stambenoga kredita nije skarike
od 18 modina.

4 Ia subvencijs umovorene tjskom 2017, produlj=nje moka otplats kredita iznesilo
= podinu dana.
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Slika 1. Odobrene subvencije prema namjeni kreditiranja i
ukupan iznes
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kuna w 2017. na 168 mil. kuna v 2018. Smanjenje ukupnoga ugovo-
renog iznesa subwvencija u 2018., unated zamjetnom povedanju broja
odobrenih subvencija | godinu dana produljenom trajanju isplate sub-
vencija, rezultat j= promjena u pravilima koja definiraju visinu isplacene
subvencije.

U 2017. gedini visina subvencije egraniéena je na polovinu mjesednih
obroka ofplate kredita na cijelom podrugju Republike Hrvatske. Stoga je
u programu subwvencioniranja odekivano dominirac Grad Zagreb u broju
(Slika 2.) i iznosu odobrenih subvencifa, u apsolutnim inosima kao i
prilagodenima za beoj stanownika. lzmjenama i dopunama Zakona o

Slika 2. Ukupan broj subwvencioniranih kredita tijekom 2017
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Slika 3. Broj odobrenih subvencija u odnosu na razvijenost
jedinice lokalne samouprave i visinu predvidene subvencije
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subvencioniranju stambenih kredita tijekom 2018. izmijenjen je Sanak
o naginu subvencioniranja kredita (Slanak 11 te u 2018. i idugim
godinama visina subvencije ovisi o indeksu razvijenosti jedinica lokalne
samouprave” na kojima se nekretning kupuje odnosno gradi. Indeks ra-
zvijenosti jedinica lokalne | podruéne samouprave temelji se na prosjed-
nom dohotku i primanjima po stanovniku, shopi nezaposlencsti, opéam

Slika 4. Godifnja promjena broja subvencioniranih kredita
(2018. u odnosu na 2017., mjerenc indeksom)

Slika 5. Indeks ukupnog broja subwencija u 2017. 1 2018.,
prilagoden za razlike u broju stanownika
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kretanju stanovnistva, stupnju obrazovancsti i indeksu starenja.® [znosi
subvencije u 2018. i iduéim godinama kreéu se od 30% za iznadpro-
sjefno razvijene do 51% iznosa mjeseénih obroka oiplate kredita za
ispodprosjeine razvijene jedinice lokalne samouprave.

Makon wsvajanja ovih zakonskih izmjena istoéna Hrvakska i Lika, kao
regijz s najmanjim indeksom razvijenosti, zabiljedile su najznatajniji
postotni porast broja subvencioniranih kredita (Slika 4.). Takoder, zna-
€ajan porast subvencioniranih kredita ostvaren je u 2018. i u pojedinim
dijelovima Primorja, gdje je tijekom 2017. plasman subvencioniranih
kredita bio izrazito nizak (dijelovi Sibensko-kninske | Dubrovagko-ne-
retvanske Zupanije). Unatof wswajanju owih zakonskih izmjena, broj
odobranih subvencioniranin kredita i dalje je zamjetno najwigi u onim
jedinicama lokalne samouprave koje su najrazvijenije, iako se wdio odo-
brenih subvencija u najrazvijenijim jedinicama lokalne samouprave u
ukupno odobrenim subvencicniranim kreditima smanjio za 10 postotnih
bodova (Slika 4.).

Sweukupno gledano, ukupan broj odobrenih subvencioniranih kredi-
ta tijekom 2017. i 2018., prilagoden za razlike u broju stanownika u
pojedinim Zupanijama, pokazuje da je u Gradu Zagrebu, Zagrebatkoj
Zupaniji. Primorsko-goranskoj, Medimurskoj i Osjeéko-baranjskoj Zupa-
niji odobeen iznadprosjeéan broj subvencioniranih kredita po stanovniku
{Slika 5.). Eupam’je srednje i istofne Hrvatske i Istra blago zaostaju za

5 Odluka o razvrstavanju jedinica lofkalne i podrudne [regionaline) samouprave prema stupnju razdjencst (NN, be. 1322017}

6 Uredba o indebsy rasvipenost (NN, br. 1301/72017.)

Financijska stabilnast
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Slika &. Ukupan izmos subvencija odobrenih u 20171 2018,
prilagoden za broj stanovnika
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prosjekom odobrenih subvencioniranih kredita po broju stanovnika. 5
druge strane, broj odobrenih subvencioniranih kredita po stanovniku u
Dalmaciji zamjetno j2 nifi od prosjeka zabiljeZenog u ostatku Hreatske
= obzirem na fo da je od ukupnog broja kredita odobrenih u programu
subvencioniranja dessfing odobrena u Dalmaciji. Nasuprot tome, poda-
ci 0 broju prodanih nekretnina (vidi Poglavije 3. Nekretnine) pokazuju
da je oko tregine svih prodanih nekretninag u Hrvatskoj u 2018, bilo
locirane u Dalmaciji (vidi Poglavje 3. Nekretnine, Slika 4.4.). Stoga ==
malen broj odobeenih subvencija vjerojatno mode objasniti &injenicom
da su u Dalmaciji krefanja na bZistu nekretning wvelike odredena furi-
stitkom akiivnoitu.

Maposljetku, analiza ukupnih odobrenih iznosa subvencioniranih kredita
o stanovniku (Slika 6.) tijekom obje godine trajanja programa (2017. i
2018.) pokazuje istu dinamiku kao broj subvencioniranih kredita te da
j& najvisa sredstava usmjereno prema Gradu Zagrebu. Ipak, zbog izmje-
na u visini subvencije, koja je od 2018. obmuto proporcionalno poveza-
na 5 razvijenodtu jedinice lokalne samouprave, u buducnosti odskujemo
wecu ujednatencst cdobrenih iznosa subvencija medu Zupanijama.
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8. PROCJENA VRUUEDNOSTI NEKRETNINE

8.1. TrziSna vrijednost nekretnine

TrziSna vrijednost nekretnine procijenjeni je iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

POJASNJENJE KORISTENE METODE PROCJENE — sve prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15), te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

TrziSna vrijednost predmetne nekretnine utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda uz
postivanje svih klju¢nih znacajki koje koristena metoda ili metode mogu dati. U slucaju kada se koristi
viSe metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluZze samo za potporu i/ili provjeru rezultata.
Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u cijelosti u obzir postojeée
uobic¢ajeno postupanje u poslovhom prometu, te druge okolnosti pojedinog slucaja, a posebno u
odnosu na raspoloZive podatke vezane za predmetnu nekretninu.

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) za izradu procjene vrijednosti nekretnina
koriste se sljedece propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i troSkovna metoda.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dobivenoj dokumentaciji i prikupljenim
podacima.

ObrazloZenje za odabir koriStene metode: Za procjenu vrijednosti zemljista koriStena je poredbena
metoda dok je za procjenu vrijednosti izgradene gradevine koriStena troSkovna metoda. Troskovna
metoda temeljena je na izracunu troskova gradnje, po tekuc¢im standardima, sukladne gradevine koja
se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale,
tehnologiju izvodenja i opremu. Troskovna vrijednost nekretnine proizlazi iz troSkova novogradnje
umanjenih za starost i nedostatke, pripadajuc¢ih uzgrednih troskova i vrijednosti zemljista koje se
procjenjuje pomoénom metodom, u pravilu poredbenom.

Troskovna metoda u prvome je redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje
prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim
obilieZjima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama, te naknadnih ulaganja u gradevine.

Cijena zemljista za troSkovnu metodu izracunata je poredbenom metodom. Poredbena metoda
temeljena je na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom
podrucju u bliskom vremenskom razdoblju. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne
cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja.
Uvjet poredbenosti moZe se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijenata za preracunavanje ili
poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda u prvome je redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocnih gradevina, garaZnih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
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Izracun se vrsi prema usporednim podacima za slicne nekretnine. Pri izracunu se koriste podaci izdani
od Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja ,baza podataka eNekretnine” s trziSnim
kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju.

8.2. Prikaz i analiza podataka za zemljiste

Procjenu trziSne vrijednosti predmetnog zemljista trebalo bi dati u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15), koristenjem poredbene metode.

U skladu sa Zakonom i Pravilnikom poredbenom se metodom trzisSna vrijednost odreduje iz najmanje
tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za potrebe ove procjene izvrSio sam istrazivanje lokalnog trzista i prikupio podatke iz svih izvora koji
su mi bili dostupni. Koristio sam bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnine, podatke sa
sluzbenih stranica jedinice lokalne samouprave i osobnu bazu podataka procjenitelja nastalu uvidom
u ugovore o prodaji i najmu u zemljiSnim knjigama Opdéinskog suda u Splitu. U procjeni se ne navode
podaci koji bi onemogudili zastitu osobnih podataka i poslovne tajne.

Do usporednih podataka doSao sam temeljem tri kupoprodajna ugovora o prodaji slicnih zemljiSta na
predmetnom podrucju, koja sam preuzeo iz baze podataka ,eNekretnine”.

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

3 . V. 2 - . ..
Cestica Datum Povrsina (m”) Mjera grad. Namjena Kategorija
vrednovanja koristenja
. 2 3
C.z. 10416/593, 21.04.2022. g. 6.320,00 m - Sumsko V.1
ZU 6441 K.O. Od tog povrsina zemljiste
Stari Grad (k.¢.z. pod
10416/593, PL gradevinom
. 2
2809 K.O. Stari 40,00 m".
Grad)
Tablica 1: Podaci o poredbenim zemljiStima
Povrsina
!(.c. koja Kupoprodaj Nadnev.ak  Mijeragrad. )
L x je . sklapanja Vrsta grad. koristenja v . Kategorija
R. broj Cest.zem. K.O. nacijena A koriStenja e Status podataka Napomena
predmet ) kupop. (namjena) (k) zemljista
kupnje (kn/m’) ugovora i
(m?)
1. k.¢.z. 10416/579 Stari Grad 4.738,00 60,05 13.02.2020. Sumsko zrmljiste - V.1 Preuzeto od PU
2. k.¢.z. 8182/1 Stari Grad 3.872,00 45,83 10.09.2019. Sumsko zrmljiste - V.1 Preuzeto od PU
3. k.&.z. 669/1 Vrbanj 475,00 37,46 07.09.2021. Sumsko zrmljiste - V.1 Preuzeto od PU

* - izvor poredbenih nekretnina: kupoprodajni ugovori iz baze podataka ,,eNekretnine”.

ISKLJUCIVANJE NEKRETNINA: Sve nesamostalne povriine s obzirom na veli¢inu, definiranu
prostornim planom su iskljucene. Izabrane su sveukupno 3 poredbene nekretnine, Sto je prema

Pravilniku prihvatljiv broj.
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ISKLJUCIVANJE NEUOBICAIJNIH OKOLNOSTI:

- Dovoljan broj poredbenih nekretnina — najmanje 3, optimalno 5 — 8. Nakon svih isklju¢enja ostale su
3 nekretnina Sto je prema Pravilniku prihvatljiv broj.

- Prema €l. 35. st. 1. i .€1.19 - dovoljno podudarna obiljeZja - Razlika u vrijednosti koriStenih dodataka i
odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi +40% izlazne vrijednosti,

- Prema €l.4.st 1 - odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od £30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene
(medijan) poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja,

- Prema ¢l.4.st.2 - za pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena koja su vec¢a od tdvostrukog
standardnog odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene (medijan) poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja (pravilo
2-sigma),

- Prema ¢l.4.st 3 - eliminacija netipi¢nih iznosa, znacajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih
cijena koja znacajno prekoracuju vecinu iznosa poredbenih kupoprodajnih cijena i drugih
podataka na usporedivim podrucjima, iskljucuju se prije provodenja izjednacenja,

- Prema €l.7. st.1, VREMENSKO RAZDOBLIJE - pomocu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko
izjednacenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su ugovorene najvise Cetiri
godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.

PoloZaj poredbenih cijena nekretnine za poredbu zemljiSta: Podrucje pretrage cjenovni je blok u

kojem se nalazi nekretnina i susjedni cjenovni blokovi.

KOREKCIJSKI FAKTOR MEDUVREMENSKOG ISKLJUCENJA: Pomocéu indeksnih nizova dozvoljeno je
meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje sa ugovorene

najvise 4 godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.

KOEFICIJENT ODSTUPANJA ZBOG RAZLICITE MJERE GRADEVINSKOG KORISTENJA: Prema Pravilniku o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/15) kis=0,4-2,4. Koeficjent odstupanja zbog
razlicite mjere gradevinskog koristenja proracunat ¢ée se u nastavku prilikom interkvalitativnog
izjednacenja, iz odnosa ki, procjembene i poredbene nekretnine, prema Prilogu 11, ako postoji

potreba za usporedbom.

KOEFICIJENT ODSTUPANJA ZBOG RAZLICITE KATEGORIJE ZEMLIISTA (SPREMNOST ZA GRADNJU):
Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/15, prilog 4) orjentacijski
odnosi vrijednosti zemljista ovisno o spremnosti za gradnju za | kategoriju zemljista iznosi 100%, za Il

kategoriju zemljista 50-80%, a za Il kategoriju zemljista 25-60%.
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KOEFICIJENT ODSTUPANJA U KAKVOCI ARONDACIJSKIH POVRSINA: Sve poredbene i procjembena
nekretnina samostalne su povrsine pa nije potreban koeficijent za preracunavanje arondacijskih

povrsina.

KOEFICIJENT ZA PRERACUNAVANJE SLUZNOSTI PUTA | VODOVA: Nije potrebno, nije upisan teret koji

ima utjecaj na procjembenu vrijednost.

UTJECAJ BUKE | ZAGADENJA NA VRIJEDNOST NEKRETNINE: Nema znacdajnog utjecaja buke na

vrijednost nekretnine.

Tablica 2: Podaci o procjenjivanom zemljistu

ObiljeZja koja utjecu na vrijednost procjenjivanih cCestica

Ukupna povrsina: 6.320,00 m*

Od toga povrsina pod gradevinom: 40,00 m?

Vrsta: Sumsko zemljiste
Mijera grad. koristenja (Kj): -

Lokacija: Grad Stari Grad
Dan vrednovanja: 21. travnja 2022. g.
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8.3. Usporedni podaci iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista

Poredba 1. (redni broj 1.):

[»]
ol
E3)

Blis

e =
Sumsko zemljiste (52) - Zbirka kupoprodajnih cijena [

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1252665
Datum pregleda 25.4.2022.
Vrsta nekretnine SUMSKO ZEMLIISTE (52)
ID PN (PU) 4231614
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu 4.738,00
Vrijednost nekretnine (KN) 284.500,00
Datum ugovora 13.02.2020

POREZL:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijista u iskazanoj cjeni prikazana je vriednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a

+ Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukfiuéen u prikazanoj cjeni

« Optiranje

Status podatka PREUZETO OD PU
Gjenovni blok RUDINA - SUMA
Pretefita namjena Genovnog bloka §-SumMA

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 13.02.2020. godine (ID ZKC: 1252665), za k.¢.z. 10416/579 K.O. Stari
Grad. Radi se o zemljistu prema Prostornom planu uredenja Grada Starog Grada, u smislu koristenja i
namjene povrsina, smjeStenom unutar podrucja Sumskog zemljista, povrsine koja je predmet kupnje

(povriine u prometu) 4.738,00 m’. Zemljiste spada u IV.1 kategoriju zemljista sukladno ¢lanku 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina. Ukupna ugovorena cijena je 284.500,00 kn,
prosjecna vrijednost iznosi 60,05 kn/m?. Poredbeno zemljiste nalazi se cca 340 m sjeveroisto¢no od
procjenjivanog. Uzimajuci u obzir protok vremena koristeéi indekse cijena stambenih nekretnina DZS-
a koji za 1Q2020. godine iznosi 125,39 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 66,18
kn/m? (meduvremensko izjednacenje cijene tabli¢no je prikazano pod to¢kom 8.4. ovog elaborata).
Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene provedeno je interkvalitativno izjednacenje vrijednosti
nekretnine (vidljivo pod tockama 8.5. i 8.6. ovog elaborata) kojim se dobiva konaéna vrijednost ove
poredbene nekretnine od 66,18 kn/mz.
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Poredba 2. (redni broj 2.):

Informacije
Sumsko zemljiSte (52) - Zbirka kupoprodaijnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
D ZKC 1184834
Datum pregleda 25.4.2022.
Vrsta nekretnine SUMSKO ZEMLIISTE (52)
ID PN (PU) 4145185
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu 3.872,00
Vrjednost nekretnine (KN) 177.468,55
Datum ugovora 10.09.2019

POREZIL:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijita u iskazanoj cieni prikazana je vriednost
nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podljeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podljeZe placanju PDV-a

« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV uklju€en u prikazanoj cieni
« Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
: STARI - GRAD -
Genogiipbk POLIOPRIVREDNO
PreteZita namjena genovnog bloka P - POLJOPRIVREDNO TLO

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 10.09.2019. godine (ID ZKC: 1184834), za k.C.z. 8182/1 K.O. Stari
Grad. Radi se o zemljistu prema Prostornom planu uredenja Grada Starog Grada, u smislu koristenja i

namjene povrsina, smjeStenom unutar podrucja Sumskog zemljista, povrsine koja je predmet kupnje
(povriine u prometu) 3.872,00 m”. Zemljidte spada u IV.1 kategoriju zemljista sukladno ¢lanku 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina. Ukupna ugovorena cijena je 177.468,55 kn,
prosje¢na vrijednost iznosi 45,83 kn/m’. Poredbeno zemljiste nalazi se cca 4,2 km jugoisto¢no od
procjenjivanog. Uzimajudéi u obzir protok vremena koristeci indekse cijena stambenih nekretnina DZS-
a koji za 3Q2019. godine iznosi 118,05 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 53,64
kn/m” (meduvremensko izjednacenje cijene tabli¢no je prikazano pod tockom 8.4. ovog elaborata).
Nakon meduvremenskog izjednacdenja cijene provedeno je interkvalitativno izjednacenje vrijednosti
nekretnine (vidljivo pod tockama 8.5. i 8.6. ovog elaborata) kojim se dobiva konacna vrijednost ove
poredbene nekretnine od 53,64 kn/mz.
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Poredba 3. (redni broj 3.):

Informacije
Sumsko zemljiste (5Z) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1512775
Datum pregleda 25.4.2022.
Vrsta nekretnine SUMSKO ZEMLIISTE (52)
ID PN (PU) 4574248
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 08.10.2021
Povrdina u prometu 475,00
Vrijednost nekretnine (KN) 17.793,61
Datum ugovora 07.09.2021

POREZL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemfjista u iskazanoj cijeni prikazana je
vriednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj
naplati.

« Promet podljeZe placanju PDV-a NE

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV uklfjucen u prikazanoj cjeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Gienovni blok VRBAN] - OSTALO

POLJOPRIVREDNO TLO

P35 - 0STALO E

PreteZita namjena genovnog bloka POLJOPRIVREDNO TLO, SUME I

L 1 ____ SUMSKO ZEMLJISTE bt

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 07.09.2021. godine (ID ZKC: 1512775), za k.¢.z. 669/1 K.O. Vrbanj.
Radi se o zemljistu prema Prostornom planu uredenja Grada Starog Grada, u smislu koristenja i
namjene povrsina, smjestenom unutar podrucja Sumskog zemljista, povrsine koja je predmet kupnje

(povréine u prometu) 475,00 m®. Zemljite spada u IV.1 kategoriju zemljista sukladno ¢lanku 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina. Ukupna ugovorena cijena je 17.793,61 kn,
prosje¢na vrijednost iznosi 37,46 kn/m”. Poredbeno zemljidte nalazi se cca 6,4 km jugoistoéno od
procjenjivanog. Uzimajudi u obzir protok vremena koristeci indekse cijena stambenih nekretnina DZS-
a koji za 3Q2021. godine iznosi 138,18 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 37,46
kn/m? (meduvremensko izjednacenje cijene tabli¢no je prikazano pod to¢kom 8.4. ovog elaborata).
Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene provedeno je interkvalitativno izjednacenje vrijednosti
nekretnine (vidljivo pod tockama 8.5. i 8.6. ovog elaborata) kojim se dobiva konaéna vrijednost ove
poredbene nekretnine od 37,46 kn/m?.
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8.4. Meduvremensko izjednacenje cijena nekretnina

Za meduvremensko izjednacenje cijena usporednih nekretnina koristimo Tablicu J3 — Indeksi cijena

stambenih nekretnina DrZavnog zavoda za statistiku.

Tablica 3: Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trZistu (revalorizacija cijena)

Meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena nekretnina (Bazni indeks 2015.=100)

" . Indeks na dan Meduvremen.
R. broj Cest.zem K.O p(mz) Cijena Datum Bazni vrednovanja Kor. faktor izjed. cijena
’ B hl kn/m? Ugovora indeks* (A B/A ’
(kn/m?)  Ug LU ©A) e
1. k.¢.z. 10416/579 Stari Grad  4.738,00 60,05 13.02.2020. 125,39 138,18 1,102 66,18
2. k.¢.z. 8182/1 Stari Grad ~ 3.872,00 45,83 10.09.2019. 118,05 138,18 1,171 53,64
3. k.¢.z. 669/1 Vrbanj 475,00 37,46  07.09.2021. 138,18 138,18 1,000 37,46

*koristeni su podaci za 3. tromjesecje 2021.

Tablica 4: Indeksi cijena stambenih nekretnina

13.1.3.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDIGES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

Indices (@ 2015 = 100}

ukupno stambeni
Tromjesedje objekti
New
Quarter e dwellings
20186 at 101,21 99,07
a2 100,28 95,80
Q3 101,31 96,67
Q4 100,75 94,84
2017. at 100,85 92,86
Qz 104,55 96,71
Qs 105,13 97,76
Q4 108,45 98,73
2018 at 109,44 99,03
a2 109,26 98,51
a3 11232 100,78
Q4 11354 101,49
2019, at 117,55 109,00
Q2 120,60 106,55
Q3 121,36 109,07
Q4 124,90 108,49
2020. at 128,25 107,69
Qz 130,57 111,324
Q3 12975 110,83
Q4 132,95 108,66
2021 at 13419 11337
az 139,03 118,77
Q3 141,44 120,30

10173
101,23
102,30
101,97

102,51
106,17
106,65
110,46

111,59
111,47
114,68
116,00

119,52
123,40
123,90
128,08

132,12
134,23
13335
137,45

138,20
143,00
145,56

100,43

99,91
101,96
100,56

100,72
102,69
106,45
110,46

112,19
114,51
118,96
119,82

125,02
13115
133,46
137,38

140,79
142,54
141,09
14545

14543
152,55
154,60

101,77
100,33
101,80
101,39

102,25
106,58
105,46
108,67

110,54
109,33
112,20
113,50

118,67
119,24
118,05
120,35

125,39
126,30
126,91
127 61

132,80
134,34
138,18

100,21
100,52
97,74
98,26

95,63
100,93
100,20
102,26

99,57

98,94
100,51
102,00

100,59
102,24
103,98
109,64

109,31
115,90
11335
119,45

115,71
12217
122,62
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8.5. Interkvalitativno izjednacenje vrijednosti nekretnina

Interkvalitativno je izjednafenje postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
nekretnina, pribliznih vrijednosti nekretnina do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim
obiljezZjima u odnosu na nekretninu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci)
pomocu koeficijenata za preracunavanje.

Izracun vrijednosti predmetnog gradevinskog zemljiSta proveo sam preko usporedbe cijena navedena
tri gradevinska zemljista iz kupoprodajnih ugovora u odnosu na odstupanja u kakvoéi — mijeri
gradevinskog koristenja.

Tablica 5: Interkvalitativno izjednacenje vrijednosti nekretnina (za odstupanja u kakvo¢i — mjera gradevinskog koristenja)

Mjera

Meduvremen. gradevinskog gradevinskog

Mjera -~
Koeficijent za

preraunavanje interkvalitativno

Meduvremenski i

i € 2 izjed. cijena istenj iétenj
R. broj Cest.zem. K.O. P (m°) ) 2] koristenja korlst‘enj.a.l (Prilogbr.11  izjednatena cijena
(kn/m?) (poredbene (procjenjivana o 2
. ; Pravilnika) (kn/m°?)
nekretnine) nekretnina)
1 k.¢.z. 10416/579 Stari Grad  4.738,00 66,18 - - 1,00 66,18
2. k.¢.z. 8182/1 Stari Grad 3.872,00 53,64 - - 1,00 53,64
3. k.¢.z. 669/1 Vrbanj 475,00 37,46 - - 1,00 37,46
8.6. Statisticka obrada i izracun
Tablica 6: Statisticka obrada i izracun
Meduvremenski i
K .. Meduvremen. [ ., Odstupanje od Kvadrat
. upop. cijena _ . .. interkvalitativno  Odstupanje od
R. broj Cest.zem. K.O. P(m?) B izjed. cijena . . N " X prosjeka odstupanja
(kn/m ) 2 |z;ednacena cijena prosjeka u%
(kn/m°) 2 (apsolutno) (apsolutno)
(kn/m°)

1. k.¢.z. 10416/579 Stari Grad 4.738,00 60,05 66,18 66,18 26,23 13,75 189,06
2. k.¢.z. 8182/1 Stari Grad 3.872,00 45,83 53,64 53,64 2,31 1,21 1,46
3. k.¢.z. 669/1 Vrbanj 475,00 37,46 37,46 37,46 -28,55 -14,97 224,10

Prosjek: 52,43

Standardno

odstupanje

(2): 11,76

Pravilo dva-

sigma (1): 23,51
TrZina vrijednost zemljista Tv,;. (kn/ m?): 52,43

- Prema ovom izracunu, trzisna vrijednost Sumskog zemljista na ¢.z. 10416/593 ZU 6441 K.O. Stari
Grad (k.¢.z. 10416/593 PL 2809 K.O. Stari Grad), ukupne povriine zemlji$ta 6.320,00 m?, bez zemljiita
ispod izgradene gradevine u povrsini od 40,00 m?, iznosi:

52,43 kn/m?” x (6.320,00 m* - 40,00 m?) = 329.260,40 kn.

NAPOMENA: Vrijednost gradevinskog zemljista ispod gradevine, povriine 40,00 m?, ura¢unata je u

vrijednost gradevine, a prikazana u tocki 8.7. Procjena trZisSne vrijednosti gradevine.
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8.7. Procjena trziSne vrijednosti gradevine

TROSKOVNA METODA - PROCJENA TROSKOVA IZGRADNJE

A DOPRINOSI kn/m’ 0G
komunalni doprinos 60,00 120,00 7.200,00 kn
vodni doprinos 15,75 120,00 1.890,00 kn
9.090,00 kn
B PRIKLJUCCI kn /m’ BP (m’)
Pausalno 100,00 40,00 4.000,00 kn
4.000,00 kn
C ZEMUISTE kn/m’ P (m?)
52,43 40,00 2.097,20 kn
2.097,20 kn
D GRADENIE - VRIJEDNOST NOVOG OBJEKTA kn/m’ P (m’)
iz etalonske cijene gradenja 4.800,00 40,00 192.200,00 kn
SMANIJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINE
OVK - odrz. vijek koriStenja (Pravilnik, Prilog 9) 100
Godina procjene 2022
Godina izgradnje 1960
G - starost gradevine 62
Rs - relativna starost G/OVK 0,62
Fk (Pravilnik, Prilog 10) 3,00
OOVK - predvidivi ostatak odrz. koriStenja 43,00 0,43
Zamjenska starost zgrade 57,00
Linearni otpis vrijednosti zbog starosti 0,57 109.554,00 kn
Preostala vrijednost 0,43 82.646,00 kn
SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE 82.646,00 kn
UKUPNA TROSKOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
A DOPRINOSI 9.090,00 kn
B PRIKLJUCCI 4.000,00 kn
C ZEMUISTE 2.097,20 kn
D GRADENIJE (SVG) 82.646,00 kn
97.833,20 kn

- Dakle, prema ovom izracunu, trZiSna vrijednost izgradene gradevine, stambenog prizemnog objekta,
ukupne povrine 40,00 m?, sa gradevinskim zemljistem pod gradevinom, izgradene na ¢.z. 10416/593
ZU 6441 K.O. Stari Grad (k.¢.z. 10416/593 PL 2809 K.O. Stari Grad), iznosi 97.833,20 kn

8.8. Procjena vrijednosti graditeljskih poboljSica

Nisu evidentirane dodatne graditeljske poboljsice na predmetnom zemljistu.

33



Dakle, ukupna trzisna vrijednost Sumskog zemljista na ¢.z. 10416/593 ZU 6441 K.O. Stari Grad (k.C.z.
10416/593 PL 2809 K.O. Stari Grad), ukupne povrSine zemljista 6.320,00 m?, sa izgradenom
gradevinom, trenutno neuporabivim stambenim prizemnim objektom povrine 40,00 m? iznosi:

329.260,40 kn + 97.833,20 kn = 427.093,60 kn, zaokruieno (sukladno Cl. 68 st. 5 Pravilnika)
427.000,00 kn.
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9, ZAKLIUCAK:

Metoda procjenjivanja odabrana je temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja, analize
koriStenja okolnih gradevina i razvojnih mogucnosti predmetne nekretnine. Takoder je izvriena
analiza op¢ih uvjeta na trZiStu, kao i lokalnih trisnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, kao i
trZisna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodne procjene proizlazi da je sveukupna trZina vrijednost Sumskog zemljista na ¢.z.
10416/593 ZU 6441 K.O. Stari Grad (k.&.z. 10416/593 PL 2809 K.O. Stari Grad), ukupne povriine
zemljiSta 6.320,00 m?, sa izgradenom gradevinom, trenutno neuporabivim stambenim prizemnim
objektom povrsine 40,00 m’, na dan vrednovanja, razumno predstavljena iznosom od:

427.000,00 kn.

Napomena:

Sukladno Cl. 68, st. 1, totka 12 Pravilnika cijena je izraZena bez PDV-a.
Uknjizeni i neuknjiZeni tereti i prava nisu predmet razmatranja u ovom elaboratu.

Sve jedini€ne i zbirne vrijednosti, kao i rekapitulacija procijenjene vrijednosti nekretnine iskazane suu
kunama.

U Splitu, 26. travnja 2022. godine.
SUDSKI VIESTAK:

MLADEN SKOMRU, digl.ing.grad.

G 1
A1 %
£ Miaden Skomrij\g
% dipt.ing.grad.
% N SPLIT 5

<8 1\\\‘\



10. OSVRT NA OBRACUN POREZA KOJI SE PRIMJENJUJU PRILIKOM PROMETA NEKRETNINA

U RH na snazi je Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14,
115/16,106/18) i Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH 115/16, 106/18).

Od 1. sijecnja 2015. PDV-a sukladno ¢l. 40. st. 1. t. j) i k) Zakona o PDV-u, oslobodena je isporuka
gradevina ili njihovih dijelova i zemljista na kojem se one nalaze, osim isporuka prije prvog
nastanjenja odnosno koriStenja ili isporuka kod kojih od datuma prvog nastanjenja odnosno
koristenja do datuma sljedece isporuke nije proteklo vise od dvije godine te isporuka zemljista, osim
gradevinskog zemljista. U slucaju ako se prodaju nekretnine koje su prema gore navedenom
oslobodene pla¢anja PDV-a, tada je nacelno kupac takve nekretnine obvezan platiti porez na promet
nekretnina, a isporucitelj s te osnove nema obvezu za obracun PDV-a.

Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH 115/16, 106/18), ureduje nacin i uvijete poreza na
promet nekretninama. Domace i strane fizicke ili pravne osobe izjednacene su glede pla¢anja poreza
na promet nekretnina ako medunarodnim ugovorom nije drukcije odredeno. Osnovica poreza na
promet nekretnina je trziSna vrijednost nekretnine u trenutku nastanka porezne obveze. Porez na
promet nekretnina placa se po stopi od 3%. Porezna obveza nastaje u trenutku sklapanja ugovora ili
drugoga pravnog posla kojim se stjeCe nekretnina, a javni biljeznici odnosno sudovi dostavljaju
podatke Poreznoj upravi u zakonski propisanom roku. Porezni obveznik mora platiti utvrdeni iznos
poreza u roku od 15 dana od dana dostave rjeSenja o utvrdivanju poreza na promet nekretnina.

Neovisno podlijeze li promet nekretnina obvezi placanja poreza na promet nekretnina ili PDV-u, ili
prijenos porezne obveze, svaki promet prijavljuje se na obrascu Prijave prometa nekretnina u
zakonski odredenom roku. Dakle, isporucitelj koji na isporuku obracunava PDV obvezan je u roku od
30 dana od dana isporuke prijaviti isporuku te nekretnine nadleznoj ispostavi Porezne uprave prema
sjedistu, prebivalistu ili uobicajenom boravistu isporucitelja podnosenjem obrasca Prijave prometa
nekretnina elektronickim putem.
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11. UPORABA DOKUMENTA

Izvren je vizualni pregled nekretnine sa fotozapisom.

U izvjeStaju su koriSteni podaci prikupljeni na oCevidu te podaci iz dokumenata dostavljenih od strane
Narucitelja.

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane Naruditelja, kao niti
dokumenata i podataka koristenih putem javnih internet servisa (e-zemljisSne knjige, e-katastar,
geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih doprinosa i ostalih komunalnih
prikljucaka).

Nasa tvrtka ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjesStaja o procijenjenoj vrijednosti.

Misljenje o procijenjenoj vrijednosti izneseno je temeljem navedenih podataka o nekretnini i trZistu.
Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla te nisu istrazivana prava ili
uvjeti iskoriStavanja voda, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vazece su jedino uz uvaZzavanje istih.

U procijenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje.

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio niti od Narucitelja dobio podatke o postojenju
neupisanih prava, tereta niti drugih ogranicavajucih okolnosti na procjenjivanom zemljistu.

Ovaj Procjembeni elaborat izraden je, kako je ranije navedeno, radi prodaje i ne smije se koristiti u
druge svrhe.
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12. 1ZJAVA PROCIJENITELIA

Prema svojim najboljim saznanjima i uvjerenjima izjavljujem da:

su u izvjes¢u prikazani podatci i saznanja provjereni u skladu s moguénostima te prikazani i
uporabljeni u dobroj vjeri, pri cemu vjerujem u njihovu toc¢nost;

su prikazane moje osobne rasc¢lambe, misljenje i zakljucci, i da su ograni¢eni samo
pretpostavkama i ograni¢avaju¢im okolnostima opisanima u izvjescu;

nemam sada, a ni u buduée zanimanja za predmetnu nekretninu te nisam pristran prema
osobama kojih se tice procjena vrijednosti;

naknada za moj rad u vezi procjene vrijednosti nije vezan na unaprijed odredenu vrijednost
predmeta procjene vrijednosti ili pojave kakvog poslovnog dogadaja, koji moze biti posljedica
ras€¢lambe, mnijenja i zakljuc¢aka istog izvjeséa;

osobno sam pregledao nekretninu koja je predmet ove procjene vrijednosti;

nitko mi nije pruzio stru¢nu pomo¢ u izradi ras¢lambe i ocjenjivanju vrijednosti;

su moje ras€lambe izradene, mnijenja i zakljuéci sastavljeni, a izvjesée izradeno sukladno
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) i medunarodnim standardima

Nadalje izjavljujem:

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam objektivno i nepristrano utvrditi i procjeniti vrijednost,
nisam materijalno povezan ili uklju¢en u predmet procjene vrijednosti niti sam povezan sa
strankom, koja je narucitelj procjene vrijednosti.

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam preuzeti zadatak procjene vrijednosti.

Stru¢na sprema procjenitelja:

Ja niZe potpisani procjenitelj kao diplomirani inZenjer gradevinarstva, imam status Stalnog
sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina i ¢lan sam Hrvatskog drustva sudskih
vjestaka. Posjedujem RjeSenje za obavljanje ovakvih zadataka. Preslika RjeSenja u privitku
elaborata.

Uz navedeno sam jo$ i ovlasteni inZenjer graditeljstva i ¢lan Hrvatske komore inZenjera graditeljstva

br. G

2595.
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13. KORISTENI PROPISI | IZVORI PODATAKA

Elaborat procjene izraden je temeljem pregleda predoene dokumentacije i uvida u stvarno stanje
nekretnine te je u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i normama koje reguliraju podrucje
izracuna vrijednosti nekretnina. Prilikom izrade ovog elaborata procjene primjenjivale su se odredbe i
smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina NN 122/2015

- Zakon o porezu na promet nekretnina (NN 115/16)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 81/15, 94/17)

- Zakon o gradniji (NN 153/13; 20/17, 39, 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17, 39/18, 113, 118,119/19)

- Zakon o izvlastenju i utvrdivanju naknade (NN 74/14, 69/17, 98/19)

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

- Zakon o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18,
121/19)

- Zakon o porezu na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18)

- PPU Grada Starog Grada (Sluzbeni glasnik Grada Starog Grada)

- Odluka Grada Starog Grada o komunalnom doprinosu

- Zakon o vodama (NN 66/19, 125/19)

- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 56/13, 119/15, 120/16, 127/17, 66/19)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 83/15, 42/19)

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18)

- Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine u svrhu obracuna komunalnog doprinosa (NN
15/19)

- Pravilnik o nacinu izratuna GBP zgrade (NN 93/17)

- Pravilnik o gradevinskom otpadu i otpadu koji sadrzi azbest (NN 69/16)

- Uredba o najviSem iznosu naknade za prikljuenje gradevina i drugih nekretnina na komunalne
vodne gradevine (NN 109/11)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 67/2019)

- Podatak o prosje¢nim troskovima gradenja kubnog metra (m3) u Republici Hrvatskoj (NN 98/18)

- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (Instituta gradevinarstva Hrvatske 3/18)

- Pokazatelji troskova gradenja 2017. god.(HKA)

- Pregled trzista nekretnina RH 2012-2017 god

- https://oss.uredjenazemlja.hr/public/index.jsp

- https://nekretnine.mgipu.hr/

-Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina Uhlir,Majcica

- Vrijednosti indeksa razvijenosti i pokazatelja za izracun indeksa razvijenosti prema novom modelu
izrauna na lokalnoj razini (razdoblje 2014.-2016.) https://razvoj.gov.hr/

- http://buka.haop.hr/

- https://nekretnine.mgipu.hr/

-financijska stabilnost https://www.hnb.hr/documents
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http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2014_06_79_1475.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_10_114_2185.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_10_114_2185.html
http://www.mgipu.hr/default.aspx?id=32763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=494
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=495
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=570
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=606
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=1594
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=17701
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=35583
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2014_06_79_1475.html
https://nekretnine.mgipu.hr/
https://razvoj.gov.hr/
http://buka.haop.hr/
https://nekretnine.mgipu.hr/
https://www.hnb.hr/documents/20182/2820345/h-fs-20.pdf/73114398-be25-b962-9e60-f6c19c61cb3f

14. FOTODOKUMENTACIJA ZATECENOG STANJA
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15. IZVADAK 1Z ZEMUJISNE KNJIGE (ZU 6441 K.O. STARI GRAD)

. NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL STARI GRAD
Stanje na dan: 24.04.2022, 22:44

Katastarska opéina: 311723, STARI GRAD
Broj zadnjeg dnevnika: Z-42438/2019

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Yerificirani ZK uloZak

Broj ZK ulogka: 6441

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. ZET{H::SW Oznaka zemljista . Primjedba
i { at. jutro | Ehv m2
cestice)
1. 10416/59 |VINOGRAD 6320 | Pripis iz ulodka
3 23
UKUPNO: 6320

DRUGI ODJELJAK

Rir. SadrZaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 20.06.2008. broj Z-972/08

ZabiljeZuje se odbijen prijedlog Vedrana Dulfica iz Splita, Valpovatka 2 za uknjizbu prava sluZnosti
priztupnog puta- i to kolnog i pjedatkog pristupa u &irini od 4 metara, na teret ki br. 10416/589 i ki.
2.1 br. 1046/590, obje upisane u zk.ul. 2532 k.o. Star Grad, ké.br. 10416/592 upisanes u zk.ul. 4728 k.
0. Stari Grad, i ké_br. 10416/591 upisana u zk.ul. 2331- kao posluZnog dobra i to uz rub navedenih
parcela sa sjeverne strane duZ cijele duZine od starog puta pa sve do mora, a u korist sadagnjega i
svakodobnog bududeq viasnika ké_br. 10416/593 upisane u zk.ul. 6441 k.o. Stari Grad, temeljem
Sudske nagodbe Optinskog suda u Starom Gradu posl. br_ Il P-438/07 od 13_ lipnja 2008. godine.

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upiza Primjedba
10. Vlasnicki dio: 11
NAUTILUS UPRAVLJANJE D.0.0., OIB: 99133145506, ZAGREB, PETRA | TOME ERDODY JA 12
101  Zaprimljeno 16.12.2019 9. pod brojem Z-42438/2019 10(1.1)
na 101,
ZABILJEEBA, Ma temelju RjeSenja Trgovatkog suda u Splitu, poslovni broj 4 S5t-833/2018 od
03.12.2019., - zabiljlgfuje s& nastavak postupka radi naknadne diobe stefajne mase iza
MAUTILUS UPRAVLJANJE d.o.o., OIB: 99133145506, Vranficeva 4, Split.
H
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upiza lznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 24.04.2022.
Siranica: 1

Zemljisnokngzni Evadak (datem | veme izrade) 235.04.2022. 13:[)1:-1#
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16. PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA (PL 2809 K.O. STARI GRAD)

NESLUZBENA KOPIJA

ot
-
\2"nd

REFUBLIKA HREVATSEA
DRIAVNA CEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA STARI
GRAD

Stanje na dan: 25.04.2022

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: START CEAD (Mbr. 311723)
Posjedovni List: 2309

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjediSte upizsane osobe OIB
11 NAUTILUS UPRAVLIANIE D.O.Q. ZA USLUGE, PETRA I TOME ERDOEDYITA 12,
ZAGREB (VLASNIE)
Podaci o katastarskim cesticama
- Braj Adresa katastarske festice/Naéin uporabe katastarske S . | Posebni
Bl 2 P . . . |Povriina/ Broj . .
&' = | katastarske |ZesticeNafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? DL pravail Primjedba
festice zgrade - - rezimi
10416/593 |BOGDANICA BOK 6320 H
PASNIAK 6320
Ukupna povriina katastarskih éestica 6310

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista mje dokaz o viasniitvu pa katastarskim éesticama uplsanmm u posjedovnom listu.
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17. 1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA (k.¢.z. 10416/593 K.O. Stari Grad), MJ 1:2000

THCIUA utw».nv».m\,u_;\.ua‘unga.‘w PULRLIW E W UASOWD VIS WSLL LA UULLLE
ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0, STARI GRAD, 311723
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA STARI GRAD k.0 br: 10416/593

IZVOD [Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 2000
Izvomo mjerilo plana 1:28380

Datum ispisa: 25.04.2022

of 1 4/25/2022, 1:03 PM
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18. PRESLIK UVJERENJA O VREMENU GRADENJA GRADEVINE

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
Podruéni ured za katastar Split

Ispostava Stari Grad
Klasa: 935-08/07-02/74
Ur.br: 541-23-3-08/1-07-2
Stari Grad, 07. veljae 2007. godine

Na temelju &lanka 171. Zakona o opéem upravnom postupku (*N.N." 53/91, 103/96), a na
zahtjev Dul€i¢ Roko iz Splita, Valpovaéka 2, izdaje se:

UVJERENJE

U katastarskom operatu na k.&.zemlje br. 10416/593 K.O. Stari Grad nije evidentirana
gradevina, vec je ista evidentirana na Hrvatskoj osnovnoj karti, te je identifikacijom utvrdeno da je na
k.C. zem. broj 10416/593 K.O. Stari Grad locirana gradevina.

Hrvatska osnovna karta izradena je na temelju snimanja iz zraka 1967. godine.

Tlocrtna povrsina gradevine evidantirane na Hrvatskoj osnovnoj karti, u mjerilu 15000,
izratunata je sa karte i iznosi cca 40m2.

Sastavni dio uvjerenja su kopija katastarskog plana, kopija Hrvatske osnovne Karte i prijepis
posjedovnog lista.

Upravne pristojbe naplacene su po &l. 16 tarifni brojevi 1. u iznosu od 20,00 kn, 4. u iznosu od
20,00 kn, 55. u iznosu od 20,00 kn i 56. u iznosu od 45,00 kn Zakona o upravnim pristojbama (“NN"
8/96,131/97 i 68/98). Stvarni tro$akovi materijala naplaéeni su prema Cjeniku podataka drzavne izmjere
| katastra nekratnina, koji je sastavni dio Pravilnika o odredivanju stvarnih troskova uporabe podataka
drzavne izmjere | katastra nekretnina (NN. Br.19/03) u iznosu od 60,00 kn u gotovini.

Priloga: 3

Voditelj Ispostave:
Sanja Faldic, ing.geod.
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA STARI GRAD

Stari Grad, 07.02.2007.

IZVADAK IZ POSJEDOVNOG LISTA

BROJ POSJEDOVNOG LISTA : a5 KATASTARSKA OPCINA: STARI GRAD
Matifni broj Prezime { ime (Naziv) - Adresa Oomjer
DULEIE NIKO, POK.MARINA "JODE" - STARI GRAD 0 STARI GRAD 1/1
Broj K.C. Pl Naziv K.C. Kultura K Povr3ina Prihod Primjedba
an 1 Ha a m2 u kn Ovla.
10416/593 5 BOGDANICA BOK PASNJAK 3 63 20
Stanje na dan : 07.02.2007. UKUPNO: 63 20

Ovaj izvadak iz posjedovnog lista nije dokaz o pravu vlasni3tva.

TN

Da je ovaj izvod vieran svom origimalu ovijerava

- 1
(Fotpis sluZbene osobe}
r
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REPUBLIKA HRVATSKA Ko (Mes G

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA KATPLAN AL
Podruéni ured za katastar Split HOK
Ispostava Stari Grad

MJERILO 1: Z?&

ey = LR A 3
NS S R b e

—N —

womat
Son »
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REPUBLIKA HRVATSKA ko  $T4e GLsp
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA KAT.PLAN

Podruéni ured za katastar Split HOK Aeeedice %9
Ispostava Stari Grad

MIERILO 11 §060

N —

Stari Grad, ©3.07. 2—%
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19. GRAFICKI DIO PPU GRADA STAROG GRADA (KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA)

TUMACE ZNAKOVA

GRANICE

TERITORIJALNE | STATISTICKE

— GRADSKA GRAMICA
— GRANICA NASELIA
GRAMICA GRADEVINSKOG PODRUCJA MASELJA

PROSTOR CGRAHICENJA U Z0P-u

1000 m OD OBALNE CRTE - KOPNO
300 m OD OBALNE CRTE - MORE

-------- LIMIJA 100m OD OBALE

PROSTORI # FOVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENLE

e KeuEeD
D:l MJESOVITA MAMIENA

m GOSPODARSKA MAMJENA - PROIZVODHA
EI:{B GOSPODARSKA MAMJENA - POSLOVNA
GOSPODARSKA MAMJENA - TURISTICKA
SPORTSKO-REKREACLISKA HAMJENA.
m GROBLJE

ZELENE POVRSINE

PRETOVARMA STANICA SUSTAVA GOSPODARENJA

O OTRADOM SO | RECIKLAZNO DVORISTE 24
ODLAGANJE GRADEVINSKOG OTPADA

POLIOPRIVREDA KORISTEMJE
ORANICA
= masLmik
VINDGRAD
E VOCHIAK
HRVATSKE SUME - SUMARLIA HVAR
HISKA SUMA.

MEOBRASLO PROIZVODNO ZEMLIISTE

0100 e

AAKLIA
VISOKA SUMA
ALEPSKI BOR.

s SUMSHI PUT

GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCA IZVAN NASELIA

CESTE
FOSTUEL  FLwiRAN

i 0A0 DRIAVNA CESTA

S ana ) FUPANLISKA CESTA

e wmms LOKALMA CESTA

NERAZVRSTAMA CESTA

POMDRSKI PROMET

MORSHA LUKA OTVORENA ZA JAVNI
PROMET MEDUNARODNOG ZMACAJA

MORSKA LUKA OTVOREMA ZA JAVHI
PROMET ZUPANIISKOG THACAIA

LUKA NAUTIEKOG TURIZMA

LUKA ZA POTREBE JAVNIH TIJELA

SIDRISTE

X< ® O FE [

GRANICHNI POMORSHI PRIJELAZ

HAMJEMA OBALE | PRICBALMOG MORA

.:' LUCKA MAMJENA NA OBALL

AKVATORI) MORSKE LUKE

- POVRSINA ZONA MARIKULTURE

ZRACHI PROMET

ZRAEND PRISTAMIETE

@  Heuorow

gEeEOProJent

Dloniakn drugtvo 23 pacdsteks pOSKVE. gradavingkn projekiranis | nagzor
Sukolganska 43, 21000 Spil, Hrvatska

Zupanija splitsko - dalmatinska

Grad Stari Grad

Naziv prostornog plana:

IIL zmjene i dopune Prostomog plana ureenja
Grada Staroga Grada

MNazziv kartografskog prikaza:

Korigtenje | namjena prostora

Broj kartografskog prikaza: 1

Mijerilo kartografskog prikaza: 1:25000

Odluka o izradi plana:
“SluZbeni glasnik Grada Staroga Grada™, broj 3115

Odluka predstavnikog tijela o donoenju plana:
"ShuZbeni glasnik Grada Staroga Grada”, broj 9113

Javna rasprava (datum objave):
“Slobodnz Dalmacia”. mredne stranice Grada i
MGiFU-a, 05. svibnja 2017.

Javni uvid odran:
od 22. svibnja do 05. lipnja 2017. godine

Pedat tijels odg gzap je javne

rasprave:

o oscbazap

g je javne rasprave:

Marija Udovidi, dipl.osc,
v.. profeinika JUC Grads Starog Grads

Suglasnast na plan prema élanku 108. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/131 65/17)

Klasz: 350-02/18-11/2
Ur broj- 531-05-1-18-04

Datum:
Zagreb, 28. snja 2018

Pravna osoba kaja je izradila plan:

Gaoprojekt d.4

Peéat pravne osobe koja je izradila plan:

Odgovorna osoba:

Mirke Smiljanié, mag.osc., univ.spec.oec.

Odgovorna vediteljica plana:
Ivana Bojié, dipl. ing. arh.

Struéni tim u izradi plana:

1. Ivana Bajié, dipl. ing. arh.
2. Gorana Barbarié, mag. ing. arh.
3. Jurica Viejnoui, digl. ing. grad.

4. Danijel Dujmovié, dipl ing. grad.
5. Soffja Runje, dipl. ing. !

Pedat predstavnithog tijela

Predsjednik predstavnitkog tijela:

Toni Luéiz Lavéevit, dr.med.

Istovjetnost avog prostornog plana
5 izvomikom ovjerava:

Pedat nadleinog tijela:
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